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SKARZYSKIEGO INKUBATORA TECHNOLOGICZNEGO

§1.

Przepisy ogdlne

1. Niniejszy Regulamin okres$la cele, oferte i zasady korzystania ze Skarzyskiego Inkubatora

Technologicznego zlokalizowanego na dzialce nr 1/364 w Skarzysku - Kamiennej przy ul. Asfaltowej
1A/364.

2. Zarzadca i administratorem Skarzyskiego Inkubatora Technologicznego jest Centrum Obstugi

Inwestora w Skarzysku — Kamiennej. Centrum Obstugi Inwestora jest jednostka organizacyjng gminy

Skarzysko — Kamienna dzialajgca na podstawie statutu nadanego Uchwatg Nr VIII/58/2015 Rady

Miasta Skarzyska - Kamiennej z dn. 23 kwietnia 2015 r. ze zm.

3. llekro¢ w niniejszym Regulaminie jest mowa o:

3)

b)

d)

SIT — nalezy przez to rozumie¢ Skarzyski Inkubator Technologiczny zlokalizowany na dzialce
nr 1/364 w Skarzysku - Kamiennej przy ul. Asfaltowej 1A/364.

Kandydacie — nalezy rozumie¢ przedsigbiorstwo albo inny podmiot prowadzacy dziatalnosc
gospodarczg albo podmiot prowadzacy dziatalno$¢ niekomercyjna majaca na celu wspieranie
mieszkancow Skarzyska - Kamiennej, z wylaczeniem osob fizycznych, ktory zlozyt wniosek
0 nawigzanie wspolpracy z SIT;

Lokatorze - nalezy przez to rozumie¢ przedsigbiorstwo albo inny podmiot prowadzacy dziatalno$é
gospodarcza albo podmiot prowadzacy dziatalno$¢ niekomercyjna majaca na celu wspieranie
mieszkancow Skarzyska - Kamiennej, z wyltaczeniem oséb fizycznych, ktory zawart umowe najmu
powierzchni w SIT,;

COlI — nalezy przez to rozumie¢ Centrum Obstlugi Inwestora w Skarzysku — Kamiennej, z siedziba
przy ul. Legionéow 122D w Skarzysku - Kamiennej, dziatajace na podstawie Statutu nadanego

Uchwatg Nr VIII/58/2015 Rady Miasta Skarzyska - Kamiennej z dn. 23 kwietnia 2015 r. ze zm.



Radzie Programowej SIT— nalezy przez to rozumie¢ organ powotany przez Dyrektora Centrum
Obstugi Inwestora, ktory opiniuje wnioski o nawigzanie wspolpracy z SIT zlozone przez
kandydatow.

Regulaminie - rozumie si¢ przez to niniejszy Regulamin.

§2.

Cele i oferta Skarzyskiego Inkubatora Technologicznego

1. Strategicznym celem dziatalnosci Skarzyskiego Inkubatora Technologicznego jest podniesienie

poziomu aktywnosci gospodarczej na terenie miasta Skarzyska — Kamiennej.

2. Cel strategiczny jest realizowany jest poprzez nastepujace cele operacyjne:

a8) Wzmocnienie rozwoju mikro, matych i §rednich przedsigbiorstw;

b) Zapewnienie lokatorom SIT dostgpu do informacji o charakterze prorozwojowym;

€) Udostepnienie bazy lokalowej dla lokatoréw SIT;

d) Wspieranie kooperacji pomigdzy lokatorami SIT a placowkami badawczo — rozwojowymi;

3. Oferta SIT skierowana jest do:

3)
b)
c)
d)

przedsigbiorcéw w rozumieniu art.43! K.C. (Dz. U. 2019.1145 ze zm.)

przedsigbiorstw w rozumieniu art. 55! K.C. (Dz. U 2019.1145 ze zm.)

fundacji i stowarzyszen,

podmiotéw dziatajacych niekomercyjne a zajmujacych si¢ wspieraniem mieszkancow Skarzyska —
Kamiennej, z wylaczeniem osob fizycznych;

innych podmiotow, ktérych dziatalno$¢ zostanie pozytywnie zaopiniowana przez Rade Programowa

Z wylaczeniem osob fizycznych;

4. Oferta SIT obejmuje:

3)
b)
c)
d)
€)
f)

najem powierzchni produkcyjnej, magazynowej oraz biurowej na terenie SIT;

kolportaz informacji o charakterze prorozwojowym,;

wspieranie kooperacji pomiedzy lokatorami a placowkami badawczo — rozwojowymi;
wspieranie lokatorow w zakresie aplikowania o §rodki zewnetrzne;

promocje oferty lokatorow w mediach elektronicznych oraz w trakcie imprez targowych;

doradztwo o charakterze prorozwojowym;

5. Lokatorzy moga korzysta¢ z oferty SIT przez maksymalny okres 60 miesiecy.

§ 3.

Rada Programowa jako forma realizacji celow inkubacji

1. Rada Programowa to organ powotany przez Dyrektora Centrum Obshugi Inwestora, ktory opiniuje

whnioski o nawigzanie wspolpracy z SIT ztozone przez kandydatow.

2. Do zadan Rady Programowej SIT nalezy w szczegdlnosci:



a) opiniowanie wnioskow ztozonych przez Kandydatow;

b) udzielanie rekomendacji dla Dyrektora COl w sprawie zawarcia umowy najmu powierzchni w SIT;

C) wyrazanie opinii oraz wydawanie wytycznych w sprawie oferty SIT oraz potrzeb przedsi¢biorcow

W powyzszym zakresie;

d) wyrazanie opinii w sprawie przedsiewzie¢ gospodarczych z udziatem SIT;

3)

b)

2.

Cztonkowie Rady Programowej dziatajg na podstawie oddzielnych uméw i sg wynagradzani ze

srodkoéw bedacych w dyspozycji Centrum Obstugi Inwestora w Skarzysku — Kamiennej.

§ 4.
Zasady zasiedlania Skarzyskiego Inkubatora Technologicznego
Procedura wnioskowania o przyznanie miejsca w Skarzyskim Inkubatorze Technologicznym sktada si¢
Z nastepujacych etapow:
ztozenie przez Kandydata formularza aplikacyjnego, ktorego wzor stanowi zalacznik nr 1 do
niniejszego Regulaminu;
analiza informacji zawartych w formularzu aplikacyjnym przez Centrum Obstugi Inwestora
w Skarzysku — Kamiennej; analiza nie moze trwa¢ dluzej niz 7 dni liczac od momentu zlozenia
formularza; analiza konczy si¢ wydaniem rekomendacji w zakresie przyznania miejsca w SIT;
przedtozenie Radzie Programowej do zaopiniowania formularza aplikacyjnego,
wydanie przez Rad¢ Programowa opinii w zakresie przedlozonego wniosku oraz rekomendacji dla
Dyrektora COIl w zakresie przyznania miejsca w SIT;
wyznaczenie terminu spotkania Kandydata z Dyrektorem COI celem przekazania ostatecznej decyzji
w zakresie przyznania miejsca w SIT oraz omowienia wynikow oceny; termin spotkania jest
wyznaczany bez wzgledu na wynik oceny;

Wymagane dokumenty przy sktadaniu aplikacji do Skarzyskiego Inkubatora Technologicznego:

a) formularz aplikacyjny — dla wszystkich Kandydatow (wzér zalacznik nr 1);

b) dla podmiotow prowadzacych dziatalno$¢ gospodarcza:

v' dowod rejestracji dziatalnosci gospodarczej w odpowiednim rejestrze (KRS lub zaswiadczenie o

wpisie do ewidencji dziatalnosci gospodarczej),

dokument potwierdzajacy nadanie numeru statystycznego REGON;

o$wiadczenie 0 niezaleganiu w ptatnosci podatkow,

v
v"dokument potwierdzajacy nadanie numeru identyfikacji podatkowej NIP;
v
v

o$wiadczenie o niezaleganiu w optacaniu sktadek na ubezpieczenie spoteczne i zdrowotne,
Lokatorzy maja mozliwos¢ dostepu do wynajmowanych powierzchni przez 24 godziny na dobe przez
7 dni w tygodniu, na nastepujacych warunkach:

a) od poniedziatku do pigtku od godziny 6.00 do 22.00 dostep do pomieszczen jest swobodny;



b) w pozostatych godzinach i w pozostate dni wolne od pracy, dost¢p do pomieszczeh moze wigzaé si¢
ze sprawdzeniem tozsamosci przez pracownikow ochrony badz inne osoby upowaznione; Lokator

dobrowolnie wyraza zgode na poddanie si¢ sprawdzeniu tozsamosci.

§5.
Przedluzenie oraz wygasniecie wspolpracy ze Skarzyskim Inkubatorem Technologicznym

Podstawowy okres, na ktory zawierana jest Umowa z Kandydatem wynosi 24 miesigce.

Lokator przed zakonczeniem Umowy moze ubiega¢ si¢ o przedtuzenie wspotpracy na kolejny okres lub
inny okres przez siebie wskazany, z zastrzezeniem §2 ust. 5 Regulaminu. Decyzje o przedtuzeniu
umowy podejmuje Dyrektor COI po uzyskaniu opinii Rady Programowej.

Zakonczenie wspolpracy ze Skarzyskim Inkubatorem Technologicznym nastgpuje w wyniku:
a) Uptywu terminu, na ktory zostata zawarta Umowa;
b) rozwigzania Umowy w przypadku wystapienia jednej z ponizszych przestanek:
uplywu okresu 60 miesi¢cy wspolpracy z SIT;

razacego naruszenie postanowien Regulaminu;

nieprzestrzegania postanowien Umowy;
zalegltosci w platno$ciach za co najmniej 2 pelne miesigczne okresy;
niepodj¢cia dziatalnosci w SIT w okresie 3 miesiecy od zawarcia Umowy;

prowadzenia dziatalno$ci zagrazajacej innym Lokatorom;

NN NN SR NN

prowadzenia dziatalnosci niezgodnej z obowigzujacym prawem,;
Lokator w kazdym czasie moze wypowiedzie¢ umowe na warunkach w niej okre§lonych

z zachowaniem okresu wypowiedzenia.

§ 6.
Pomoc publiczna

Korzystanie z ustug Skarzyskiego Inkubatora Technologicznego odbywa si¢ co do zasady na warunkach
rynkowych przy uwzglednieniu wysokosci stawek rynkowych 1 nie wigze si¢ z korzystaniem przez
Lokatora z pomocy publicznej w zadnej postaci.

Korzystanie z ushug Skarzyskiego Inkubatora Technologicznego moze, wylacznie w Sytuacjach
wskazanych w paragrafie 6a niniejszego Regulaminu, odbywac si¢ na zasadach udzielania pomocy de
minimis. Organem udzielajacym pomocy de minimis jest Prezydent Miasta Skarzyska — Kamiennej,
w ktorego imieniu dziata Dyrektor COI na podstawie statutu COI nadanego Uchwatg Nr VIII/58/2015
Rady Miasta Skarzyska - Kamiennej z dn. 23 kwietnia 2015 r. ze zm.

W przypadku korzystania przez Lokatora SIT z pomocy de minimis, Dyrektor COl wydaje adekwatne
zaswiadczenie o udzielonej pomocy de minimis zwigzanej ze stosowaniem preferencyjnych stawek

najmu powierzchni zgodnie z obowigzujgcymi w tym zakresie przepisami prawa.



§ 6a
Zasady udzielania pomocy de minimis

1. Pomoc de minimis, obejmujaca preferencyjna stawke za najem powierzchni w SIT, moze zostac
udzielona Lokatorowi, w nast¢pujacych przypadkach:

a) Lokator wykazat spadek dochodéw z prowadzonej dziatalnosci gospodarczej o co najmniej 25%
procent w relacji | kwartat 2020 roku do IV kwartal 2019 roku, nie wynikajacy z sezonowos$ci
prowadzonej dziatalnosci,

b) Lokator wykazal spadek dochodow z prowadzonej dziatalnosci gospodarczej o co najmniej 25%
procent w relacji marzec 2020 roku do luty 2020 roku albo w relacji kwiecien 2020 roku do marzec
2020 roku, nie wynikajacy z sezonowosci prowadzonej dziatalnosci;

2. Pomoc de minimis, moze zosta¢ udzielona Lokatorowi po spelnieniu nastgpujacych warunkow:

a) Przedlozenie pisemnego wniosku o udzielenie pomocy de minimis w zwigzku z wystgpieniem
jednego z przypadkow wskazanych w ust. 1

b) Przedtozenie dokumentow potwierdzajacych wystapienie przypadku wskazanego w ust.1;

C) Przedlozenie o$wiadczenia 0 niezaleganiu w platnosci danin, optat i skladek o charakterze
obowigzkowym, w tym na rzecz gminy Skarzysko - Kamienna (wzér zalacznik nr 4)

d) Przedtozenie formularza informacji przedstawianych przy ubieganiu si¢ o pomoc de minimis (wzér
zalacznik nr 5);

e) Nieprzekroczenie przez Lokatora putapu otrzymanej dotychczas pomocy publicznej i pomocy de
minimis z innych zrodet na t¢ samg dziatalnosc;

f) Uzyskanie opinii Rady Programowej SIT;

3. Pomoc de minimis, obejmujaca preferencyjna stawke za najem powierzchni w SIT, udzielana jest na
okres 3 miesigey (okresow rozliczeniowych) albo na okres obowigzywania umowy z Lokatorem, jesli
ten okres jest krotszy niz 3 miesigce. Okres ten moze zostaé przedtuzony na kolejne 3 miesigce (okresy
rozliczeniowe) w przypadku przedtuzania si¢ niekorzystnej sytuacji epidemicznej w Polsce.

4. Pomoc de minimis jest udzielana od miesigca (okresu rozliczeniowego) nastgpujacego po miesigcu,
w ktorym Lokator przedtozyt komplet wymaganych dokumentow wskazanych w ust. 2 i uzyskat opini¢
Rady Programowej SIT,;

5. Pomoc de minimis jest udzielana w sposob nieprzerwany za kolejne miesigce (okresy rozliczeniowe).
Nie ma mozliwos$ci wyboru przez Lokatora miesigcy (okresow rozliczeniowych) za ktdre bedzie ubiegat
si¢ o pomoc de minimis.

6. Do ustalenia wysokosci optaty czynszowej za 1m? powierzchni, w przypadku zastosowania

preferencyjnej stawki za najem powierzchni w SIT, stosuje si¢ zatacznik nr 3a.



§7.

Oplaty z tytulu umowy najmu oraz zasady ich rozliczania w imieniu i na rzecz Gminy

1. Centrum Obstugi Inwestora w Skarzysku — Kamiennej w imieniu i na rzecz Gminy Skarzysko —
Kamienna zawiera z Kandydatem umow¢ najmu w Skarzyskim Inkubatorze Technologicznym. Wzor
umowy stanowi zalgcznik nr 2 do Regulaminu.

2. Umowa najmu zawiera oplat¢ czynszowa, zryczattowang jednolita optate eksploatacyjng, oplaty
zaliczkowe za media oraz warunki najmu.

Wysokosé optaty czynszowej za 1m? powierzchni zawiera zataeznik nr 3 do Regulaminu.
4. W ramach optaty czynszowej Lokator otrzymuje:
a) dostep do wybranych pomieszczen odpowiednio produkcyjnych, magazynowych, biurowych;
b) dostep do infrastruktury elektronicznej budynku (telefon, internet) z wylaczeniem ustug, za
swiadczenie ktorych Najemca ponosi odptatnos$é na podstawie umow zawartych z operatorami;
¢) dostep do infrastruktury elektrycznej, kanalizacyjnej i grzewczej budynku;
d) dostawe wody cieptej i zimnej;
e) dostep do niestrzezonego, monitorowanego parkingu wokot budynku;

5. Do kwoty czynszu w kazdym miesigcu doliczana jest zryczaltowana jednolita optata eksploatacyjna
w wysokosci 200,00 zt netto (stownie: dwiescie ztotych, 00/100) za kazdg wynajmowang halg.

6. Zryczaltowana jednolita optata eksploatacyjna obejmuje koszty zwigzane z:

a) dostawa energii ciepta oraz wody i odprowadzaniem $ciekéw w czegsciach wspdlnych;

b) praca urzadzen wentylacyjnych;

C) utrzymaniem porzadku i czystosci w czg$ciach wspdlnych;

d) utrzymaniem letnim i zimowym terenéw wokot budynkow, w tym utrzymanie terenéw zielonych
I parkingu;

e) zapewnieniem monitoringu budynku SIT.

7. Wysokos¢ oplat zaliczkowych za poszczeg6lne media ustalana bedzie na podstawie biezacych stawek
operatoréw i dostawcow.

8. Kazdy Lokator posiada wilasny zestaw podlicznikow mediow i bedzie rozliczany wedlug ich
rzeczywistego wskazania.

9. Optaty za dostawy mediow, Lokator ponosi zaliczkowo co miesigc i sg one rozliczane na zasadzie
faktycznych kosztow ich zuzycia okreslonych na podstawie odczytéw z indywidualnie zamontowanych
licznikoéw lub podlicznikéw pomiarowych w okresie rozliczeniowym. Okres rozliczeniowy obejmuje
1 rok kalendarzowy lub okres odpowiednio krotszy w przypadku rozwigzania umowy.

10. Stawki czynszu oraz pozostalych optat moga by¢ zmieniane w trakcie trwania umowy wedlug
ponizszych zasad:

a) na poczatku kazdego roku kalendarzowego - o wielko$¢ prognozowanego przez GUS wskaznika

inflacji;



b) dwa razy w roku kalendarzowym — optaty zaliczkowe za poszczegdlne media — do wysokosci

zmiany wprowadzonej przez operatorow i dostawcow;

11. Rozliczenie naleznosci i optat nastgpuje tylko i wylacznie poprzez dokonanie zaplaty w formie

przelewu. Nie dopuszcza si¢ rozliczen gotéwkowych oraz rozliczen barterowych.

§8.

Zasady korzystania z infrastruktury Skarzyskiego Inkubatora Technologicznego przez Lokatoréw

1.

Zasady korzystania z pomieszczen oddanych w najem oraz czesci wspolnych zlokalizowanych w SIT
okresla niniejszy Regulamin oraz postanowienia indywidualnie zawartych umow.

Lokatorzy SIT deklaruja swoja gotowo$¢ do wzajemnej wymiany informacji i doswiadczen oraz
ewentualnej wspotpracy kazdorazowo opartej na zasadzie dobrowolnosci.

Lokator SIT nie posiada legitymacji do zaciggania w imieniu COI lub Gminy Skarzysko — Kamienna
jakichkolwiek zobowigzan o charakterze materialnym i niematerialnym.

COI lub Gmina Skarzysko — Kamienna jest upowazniona na podstawie niniejszego Regulaminu do
rozpowszechniania informacji o Lokatorach SIT, w tym ich nazwie, adresie i przedmiocie dziatalnosci.
Lokator moze swobodnie korzysta¢ z przedmiotu najmu w granicach prawa, postanowien niniejszego
Regulaminu i zawartej umowy.

Lokator korzystajac z przedmiotu najmu nie moze narusza¢ praw pozostatych Lokatoréw, podejmowac
dziatan stojacych w sprzecznosci z zasadami wspotzycia spolecznego oraz naruszajacych wizerunek
i dobre imi¢ COI, SIT lub Gminy Skarzysko — Kamienna.

Zabrania si¢ bez zgody COI pozostawiania lub sktadowania rzeczy, ktére mogltyby w jakikolwiek
sposob utrudnia¢ korzystanie z cze$ci wspolnych osobom trzecim.

Surowo zabrania si¢ pozostawiania lub sktadowania jakichkolwiek rzeczy w czesciach wspolnych
stanowigcych drogi ewakuacyjne.

W przypadku ujawnienia sytuacji wskazanej w ust. 7 i ust. 8, COIl zastrzega sobie prawo do
niezwtocznego usunie¢cia rzeczy pozostawionych w czesciach wspolnych bez wczesniejszego wezwania

do ich usunigcia na koszt i ryzyko osoby, ktora za te rzeczy odpowiada.

10. W czgsciach wspolnych nieruchomosci SIT, bez zgody Dyrektora COl, zabrania si¢:

a) rozpowszechniania materiatbw promocyjnych;
b) przeprowadzania aukcji, badan rynkowych, itp.;
C) Organizowania sesji zdjeciowych;

d) organizowania pokazow dla publicznosci;

€) Umieszczania reklam, baneréw, szyldow itp.;

f) prowadzenia sprzedazy bezposredniej;

g) prowadzenia dziatalnosci religijnej, zwigzkowej lub polityczne;j;



h) prowadzenia innej dziatalno$ci niezgodnej z obowigzujacym prawem lub wywotujacej zgorszenie
publiczne;

11. Zabrania si¢ instalowania dodatkowych zamkéw, zabezpieczen 1 systemow alarmowych w
wynajmowanych pomieszczeniach bez zgody Dyrektora COl. Zainstalowane zamki i zabezpieczenia,
ktore nie uzyskaty uprzedniej akceptacji Dyrektora COI zostang usuni¢te na koszt Lokatora.

12. Lokatorzy zobowigzani sa do podjecia wszelkich dziatan koniecznych do unikniecia lub ograniczenia
hatasu wykraczajacego poza okreslone przepisami normy lub emisji ucigzliwych zapachéw oraz pytow.

13. Za wszelkie szkody wynikle z posiadania, stosowania lub magazynowania szkodliwych dla zdrowia
srodkéw chemicznych, toksycznych lub radioaktywnych wytaczng odpowiedzialno$¢ ponosi Lokator.

14. Kazdy Lokator zobowigzany jest do przestrzegania zasad bezpieczenstwa wynikajacych z

obowigzujacych przepisoOw przeciwpozarowych i przepiséw BHP.

§9.
Przepisy koncowe
1. W przypadku wystgpienia niezgodnosci pomiedzy Regulaminem, a umowg najmu lub inng umowa
przewidziang w Regulaminie, pierwszenstwo ma umowa najmu.
2. Niniejszy Regulamin obowigzuje od dnia wejscia w zycie wlasciwego zarzadzenia Prezydenta Miasta

Skarzyska — Kamiennej.

Zalaczniki:
1. Zalacznik nr 1 — Wz6r formularza aplikacyjnego;
2. Zalacznik nr 2 — Wzo6r umowy SIT:
3. Zalgcznik nr 3 — Wysokos¢ optat czynszowych w SIT;
4. Zalacznik nr 3a — Wysoko$¢ optat czynszowych w SIT — zastosowanie pomocy de minimis;
5. Zalacznik nr 4 — Wzor o$§wiadczenia o niezaleganiu w ptatnosci danin, optat 1 sktadek o charakterze
obowigzkowym, w tym na rzecz gminy Skarzysko — Kamienna,;

6. Zalgcznik nr 5 — Wzor formularza informacji przedstawianych przy ubieganiu si¢ o pomoc de minimis;
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Zalacznik nr 1 do Regulaminu

WZOR
FORMULARZ APLIKACYJNY

SKARZYSKIEGO INKUBATORA TECHNOLOGICZNEGO

DANE DOTYCZACE APLIKUJACEGO PODMIOTU

Pelna nazwa firmy:

Data rozpoczgcia dziatalnosci:

Adres prowadzonej dziatalnos$ci:

Obecna wielkos¢ zatrudnienia:

Planowana wielko$¢ zatrudnienia w ciggu najblizszych trzech lat:




DANE TELEADRESOWE

Doktadny adres firmy:

Telefon/ Telefon komoérkowy:

Faks:

Adres e — mail:

Adres strony internetowej:

OSOBA UPOWAZNIONA DO KONTAKTOW W SPRAWIE APLIKACJI
DO SKARZYSKIEGO INKUBATORA TECHNOLOGICZNEGO

Imi¢ 1 nazwisko:

Telefon/ Telefon komdrkowy/Faks

Adres e — mail:

BRANZA W KTOREJ DZIALA PODMIOT

Informatyka
Telekomunikacja
Przemyst spozywczy
Chemia

Farmacja

O00O0o0o0oad

Mechanika i Transport
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OO0o0OoOoOooOooOooOooaooOoaod

Biotechnologia
Nanotechnologia

Public Relations

Marketing

Turystyka

Odnawialne zrodta energii
Budownictwo

Finanse

Ubezpieczenia

Prawo

Przemyst ciezki i produkcyjny
INNA (JAKA) .o ontittet ettt e

FORMA PROWADZONEJ DZIALALNOSCI

OO0O0DOoOoOoOoO0o0Ooooi0O

Jednoosobowa dziatalno$¢ gospodarcza
Spotka cywilna

Spotka jawna

Spotka z ograniczong odpowiedzialno$cia
Spotka komandytowa

Spotka akcyjna

Spotka komandytowo — akcyjna
Spotka partnerska

Spotdzielnia

Stowarzyszenie

Fundacja

INNA (JAKAT) .. eeeit e e

GLOWNY RODZAJ PROWADZONEJ DZIALALNOSCI

O o00o0oo0oaod

Ustugi

Handel
Produkcja
Badania i rozwdj

INNY (GAKI?) et

11



KROTKA HISTORIA FIRMY

OPIS OBECNIE PROWADZONEJ DZIALALNOSCI GOSPODARCZEJ

OPIS DZIALALNOSCI GOSPODARCZEJ PLANOWANEJ W NAJBLIZSZYCH TRZECH
LATACH

ANALIZA RYNKU NA PRODUKTY/ USLUGI FIRMY
(prosze uwzglednicé gtowne grupy odbiorcow i ich szacowang wielkosé¢, kanatly dystrybucji, formy
promocji i komunikacji z odbiorcami, obecng i przyszlg wielkos¢ popytu, konkurencje, trendy panujgce

w branzy oraz perspektywy jej rozwoju)

12



WPLYW DZIALALNOSCI FIRMY NA SRODOWISKO NATURALNE

O Przyjazne
O Neutralne
O Niekorzystne

ANALIZA FINANSOWA DZIALALNOSCI W CIAGU NAJBLIZSZYCH

TRZECH LAT
Rodzaj kosztow Obecnie Prognoza
w ujeciu
1 rok dziatalnosci | 2 rok dziatalnosci 3 rok dziatalnosci
rocznym
1.
2.
3.
4,
5.
Rodzaj Obecnie Prognoza

przychodow w

ujeciu rocznym

1 rok dziatalnosci

2 rok dzialalnosci

3 rok dzialalnosci

1.

13



SZCZEGOLOWY OPIS PLANOWANYCH KOSZTOW Z UWZGLEDNIENIEM ZRODEL

FINANSOWANIA

Rodzaj kosztu

Rok dzialalnos$ci

Zrodlo finansowania

ANALIZA SWOT PLANOWANEJ DZIALALNOSCI

Silne strony

Stabe strony

Szanse

ZagroZenia

INFORMACJE UZUPELNIAJACE
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USLUGI INKUBATORA Z KTORYCH PLANUJECIE PANSTWO KORZYSTAC
(nalezy podkresli¢ wybrane ustugi)

1)
2)
3)
4)
5
6)
7)

najem powierzchni produkcyjnej, magazynowej oraz biurowej na terenie SIT;
otrzymywanie informacji o charakterze prorozwojowym;

wsparcie kooperacji pomigdzy lokatorami a placowkami badawczo — rozwojowymi;
wsparcie lokatorow w zakresie aplikowania o $rodki zewngtrzne;

promocja oferty lokatorow w mediach elektronicznych oraz w trakcie imprez targowych;
doradztwo o charakterze prorozwojowym;

INNE POLIZEDY: ..ottt e

INFORMACJA DO CELOW STATYSTYCZNYCH

O dziatalnosci i ofercie Skarzyskiego Inkubatora Technologicznego dowiedziatam/em si¢ (mozna zaznaczy¢

kilka odpowiedzi):

Oo00oo0ooaod

ze strony internetowej
z prasy lokalnej

z telewizji lokalnej
zradia

od innej firmy

Inne Zrodto (JaKie?)........oooiiiiiii

Data i podpis osoby reprezentujacej Wnioskodawce
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250 "%, Skarzyski ‘ ‘ / Centrum Obstugi Inwestora
ﬁﬁ 0"!‘ Inkubator —I' é w Skarzysku-Kamiennej
a;‘//'o Technologiczny .
SKARZYSKO*EJA(JMIENNA
Zalacznik nr 2 do Regulaminu
G1\V [OLVITVAN | )

NAJMU POWIERZCHNI UZYTKOWEJ
W SKARZYSKIM INKUBATORZE TECHNOLOGICZNYM

1) Gming Skarzysko - Kamienna, z siedzibg w Skarzysku - Kamiennej przy ul. Sikorskiego 18,
posiadajaca NIP: 6630008207, REGON: 291009870, dzialajaca za pomocag jednostki budzetowej
Centrum Obslugi Inwestora w Skarzysku — Kamiennej, z siedzibg przy ul. Legionéw 122D
w Skarzysku - Kamiennej, dziatajacym na podstawie Statutu nadanego Uchwatg Nr VIII/58/2015 Rady
Miasta Skarzyska - Kamiennej z dn. 23 kwietnia 2015 r. ze zm., reprezentowanym przez
..................................... — Dyrektora Centrum Obslugi Inwestora w Skarzysku - Kamiennej,
na podstawie pelnomocnictwa Prezydenta Miasta Skarzyska — Kamiennej.

zwang dalej ,,Wynajmujacym”,

2) (nazwa firmy, adres , NIP, REGON ) reprezentOwWang PIrzez ...........ocoveueinreneeneareneaneaneanannaneanns

zwang dalej ,,Najemca”

§1.

Przedmiot umowy

1. Przedmiotem Umowy jest najem powierzchni uzytkowej, zlokalizowanej w budynku Skarzyskiego

UZYtKOWE] oo

2. W sktad najmowanej powierzchni uzytkowej wchodzi:
a) Powierzchnia produkcyjna- ........... m?;
b) Powierzchnia magazynowa- ........... m?;
€) Powierzchnia biurowa z klimatyzacjg - ........... m?
d) Powierzchnia biurowa bez klimatyzacji - ....... m?
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Obiekt wyposazony jest w instalacje elektryczne, teleinformatyczne, wodociggowo — kanalizacyjne,
wodociggowo — kanalizacyjne i centralnego ogrzewania, wentylacje wewnetrzng oraz klimatyzacje

W cze¢$ci pomieszczen biurowych.

§ 2.
Przekazanie przedmiotu Umowy nastgpi na podstawie protokotu zdawczo - odbiorczego. Przedmiot
najmu zostanie przeznaczony na prowadzenie dzialalnosci gospodarczej zadeklarowanej w ztozonym
I pozytywnie zaopiniowanym formularzu aplikacyjnym, ktory stanowi zalacznik nr 1 do Umowy.
Najemca o$wiadcza, ze zapoznat si¢ ze stanem technicznym przedmiotu Umowy 1 stwierdza, ze nadaje

si¢ on do umoéwionego uzytku.

§ 3.
Wynajmujacy dopuszcza mozliwo$¢ prowadzenia przez Najemce w wynajetym lokalu prac
adaptacyjnych, wedtug projektu przygotowanego przez Najemcg i na jego koszt.
. Najemca przedlozy proponowany projekt prac adaptacyjnych w formie pisemnej do akceptacji
Wynajmujacemu przed rozpoczeciem prac. Akceptacja nastgpuje w formie pisemne;.
Najemca, po uzyskaniu akceptacji projektu adaptacyjnego przez Wynajmujacego, wystepuje we
wlasnym zakresie 0 stosowne zezwolenia przewidziane prawem na wykonanie prac adaptacyjnych.
. Najemcy nie przystuguje prawo do zwrotu naktadow pieni¢znych poniesionych na adaptacje. Najemca
zrzeka si¢ w tym zakresie wszelkich roszczen wobec Wynajmujacego.
Po zakonczeniu okresu najmu, Najemca zobowigzany jest co do zasady do przywrdcenia stanu
pierwotnego wynajmowanego lokalu.
Wynajmujacy moze wyrazi¢ zgod¢ na pozostawienie lokalu w stanie po wykonaniu prac adaptacyjnych,

jesli uzna, ze w takim stanie nadaje si¢ on do dalszego wykorzystania.

§4.
Bez pisemnej zgody Wynajmujacego, Najemca nie moze dokonywac innych zmian w przedmiocie
najmu, niz okreslone w § 3, ani tez odda¢ go w podnajem lub bezptatne uzytkowanie osobie trzeciej.
Najemca jest zobowigzany uzywa¢ wynajetej powierzchni oraz korzysta¢ z powierzchni przylegtej do
tej powierzchni w sposob nalezyty, ze starannoscig oraz nie zasmieca¢ otoczenia budynku.
W przypadku dewastacji pomieszczen oraz powierzchni wokot budynku, Wynajmujacy wezwie
Najemce do niezwlocznego przywrocenia stanu poprzedniego albo obcigzy Najemce kosztami
poniesionymi przez siebie na dokonanie niezbednych napraw.
Najemca jest zobowigzany do utrzymania porzadku wewnatrz najmowanych powierzchni uzytkowych.
Najemca zobowigzany jest przestrzega¢ postanowienia Regulaminu Skarzyskiego Inkubatora

Technologicznego, ktory stanowi zalacznik nr 2 do Umowy.
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§5.
Najmowana powierzchnia uzytkowa winna by¢ oznakowana odpowiednim szyldem, wskazujagcym
podstawowe dane identyfikujace Najemce oraz prowadzong przez niego dziatalnoscé.
Dane, o ktérych mowa w ust.] Najemca winien zamiesci¢ w szyldzie udostgpnionym przez
Wynajmujacego.
. Nie dopuszcza si¢ zamieszczania dodatkowych reklam, oznakowan i1 innych informacji niz te wskazane

w ust.1 bez zgody Wynajmujacego.

§6.

Podstawowy okres najmu w Skarzyskim Inkubatorze Technologicznym wynosi 24 miesigce.
Na pisemny wniosek Najemcy oraz po spelnieniu warunkow wskazanych w Regulaminie, umowa
najmu moze zosta¢ przedluzona o kolejny 24 miesigczny okres albo inny okres wskazany przez

najemcg, Z zastrzezeniem, ze maksymalny okres trwania umowy nie moze przekroczy¢ 60 miesiecy.

§7.
Strony ustalaja, z zastrzezeniem regulacji zawartych w §7a, miesigczng oplatg Czynszowa za
powierzchnie uzytkowa w nastepujacej wysokosci:
1) Czynsz za powierzchni¢ produkceyjna:
a) stawka podstawowa CzynSzU NEttO Za 1 M2 .. .. ..o it
b) wielko$¢ powierzchni produkCyjne : .. ....oouirii i
C) warto$¢ netto czynszu za powierzchnie produkcyjng (AXB): ...oviviriiiiiiiiii e
d) obowigzujgca stawka podatku VAT: ... ..o
e) wartos¢ brutto czynszu za powierzchni¢ produkcyjng: (CH(CXD)): .oveviiniiiiiiiiiiiieee
2) Czynsz za powierzchni¢ magazynow3q:
a) stawka podstawowa Czynszu NEtto Za 1 M2 .. ... ..ottt e,
b) wielko$¢ powierzChni MagAZYNOWE]: ... ..uieit ettt et e et eeeaees
C) warto$¢ netto czynszu za powierzchnie magazynowa (AXB): ........coooiiiiiiiiiiii e,
d) obowigzujgca stawka podatku VAT: ... i
e) wartos¢ brutto czynszu za powierzchni¢ magazynowa: (CH(CXD)): .o.ovviiiiiiiiiiiiiiiiieene.
3) Czynsz za powierzchnie¢ biurowg z klimatyzacja:
a) stawka podstawowa CzynNSzU NELtO Za 1 M2 .. ... .. i it
b) wielko$¢ powierzchni biurowej z KImatyzacja: ........c.oovviiiiiniirii e
C) wartos¢ netto czynszu za powierzchni¢ biurowa z klimatyzacjg (AxB): .......coovviiiiiiiiiiiinnns
d) obowigzujaca stawka podatku VAT: ... e
€) wartos¢ brutto czynszu za powierzchni¢ biurowg z klimatyzacjg: (C+(CxD)): .....oovviniininnnnn...

4) Czynsz za powierzchni¢ biurowg bez klimatyzacji:
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a) stawka podstawowa CzynSzU NEttO Za 1 M2 ... .. .. i i
b) wielko$¢ powierzchni biurowej bez Klimatyzacji: ..o

C) wartos¢ netto czynszu za powierzchnie biurowg bez klimatyzacji (AxB): .......ooovviiiiiiiiiiinn..
d) obowigzujaca stawka podatku VAT: ...

e) warto$¢ brutto czynszu za powierzchni¢ biurowa bez klimatyzacji: (C+(CxD)): .......c.oovivinin....

2. Strony ustalajg wysoko$¢ miesiecznych zaliczek na media dla wszystkich powierzchni wskazanych
w ust.1 w nastepujacej wysokosci:

1) Centralne ogrzewanie wraz z podgrzaniem wody uzytkowej:

a) Wielkos¢ powierzchni uzytkOowej — ..........ocoeiviiiiiiiiiiinin, m?
b) stawka netto za 1 M2 — ... .. it zt
C) wartos¢ netto zaliczki za powierzchni¢ uzytkowa: ................. 7t

d) obowigzujaca stawka podatku VAT: .............ooviiiiiiiiiinnn,

e) warto$¢ brutto zaliczki za powierzchni¢ uzytkowa: ................ 7t
2) Energia elektryczna:

a) Wysoko$¢ optaty zaliczkowe] NettO: .........cceevvevvveciieienieeieeiee, zt.

b) obwigzujaca stawka podatku VAT: .........oooiiiiiiiiiiiiia,

C) wysoko$¢ oplaty zaliczkowej brutto: ............ccoeeiiiiiiiin.n.. zt

3) Zimna woda

) Zadeklarowana ilo$¢ Wody: .............coeueiiiiiiiiiiiiieei m?
b) Stawkanettoza 1m3; ..........ccooiiiiiiiiiiii e 7k
C) Wartos¢ netto zaliczki za zimng wodg: ............c.covvevnnenennn.. 7t

d) Obowigzujaca stawka podatku VAT: .........ccooiiiiiiiiiiienn,
e) Warto$¢ brutto zaliczki za zimng wode: ................oooeeeeinini 7t

4) Ciepla woda

a) Zadeklarowana ilo$¢ Wody: ..........coevviiiiiiiiiii, m?
b) Stawkanettoza 1m ...t 7t

€) Warto$¢ netto zaliczki za zimng wodg: ...............ooeeeivineenn.n. 7t

d) Obowigzujaca stawka podatku VAT: ............oooiiiiiiint,

e) Warto$¢ brutto zaliczki za zimng wode: ..............coeviieeinnnnn, 7t

5) Odprowadzanie $ciekow

a) Zadeklarowana ilo$¢ §CiekOW: ..........cooviiiiiiiiiiiii m?
b) Stawkanettozalm3; ... ... ... 7k

C) Warto$¢ netto zaliczki za Scieki: ..........ooevviiiiiinianinn.s zt
d) Obowigzujaca stawka podatku VAT: .........coooiiiiiiiiiiiiineene.

e) Warto$¢ brutto zaliczki za Scieki: ..............cooeiiiiinnin. zt
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Strony ustalajag wysoko$¢ miesiecznej zryczattowanej jednolitej oplaty eksploatacyjnej na kwote netto
200,00 zt za kazda oddzielnie wynajmowang powierzchni¢ produkcyjng lub magazynowa. Optata ta nie
jest pobierana za wynajmowang powierzchni¢ biurowa. Optata ta zostanie powickszona o obowigzujaca
stawke podatku VAT, ktéra na dzien zawarcia Umowy wynosi 23%.

4. Strony zgodnie stwierdzaja, ze sumaryczna wysoko$¢ optat wskazanych w ust. 1-3, zwanych lacznie

czynszem najmu, ktore zobowigzany jest ponosi¢ miesi¢cznie Najemca wynosi:

a) Sumaryczna wysokos$¢ CZynszu Najmu netto: .....coeeeeenennne.
b) Podatek VAT: ...cevniiiniiiiiniinnenennnnnns
€) Sumaryczna wysokosé czynszu Najmu brutto: ......ceeeeeeeeneenennnn (stownie: .....coevuieinnnnnn.. )

5. Kwota wskazana w ust. 4 nie zwalnia Najemcy z obowigzku uregulowania optat za media wedlug
faktycznych wskazan licznikéw i podlicznikdw.

6. Optlaty za media, z wylaczeniem energii elektrycznej, podlegaja rozliczeniu na zasadzie faktycznych
kosztow zuzycia obliczonych dla catego roku, po zakonczeniu roku, nie poézniej niz w miesigcu marcu
roku nastepnego.

7. Optlata za energi¢ elektryczna, podlega rozliczeniu na podstawie faktycznych wskazan podlicznika dwa
razy do roku. Odczyt licznika i rozliczenie beda odbywaty si¢ po przeprowadzeniu rozliczenia dla
Wynajmujacego przez dostawce energii elektryczne;.

8. Najemca zobowigzany jest we wlasnym zakresie do podpisania i przedstawienia Wynajmujagcemu

umowy na wywoz 1 utylizacje odpadéw poprodukcyjnych oraz nieczystosci statych.

§7al.

1. W zwigzku z korzystaniem przez Najemc¢ z pomocy de minimis, Strony ustalaja, ze w okresie od dnia
.............. do dnia ........................., Miesigczna oplata czynszowa za powierzchni¢ uzytkowa
bedzie wynosita:

1) Czynsz za powierzchni¢ produkeyjna:
a) stawka podstawowa CZynszu NEtto Za 1 M2 .. ... ... ...ttt e,
b) wielko$¢ powierzchni produkCyjnej: ... ..o.oviiiii e
C) warto$¢ netto czynszu za powierzchnie produkcyjng (AXB): ....oooiviiiiiiiiiii
d) obowiazujaca stawka podatku VAT: ... e
e) warto$¢ brutto czynszu za powierzchnig produkeyjng: (CH(CXD)): ovinviiiiiiiiiiiiiiiieeen
2) Czynsz za powierzchni¢ magazynowa:
a) stawka podstawowa CzynNSzU NEttO Za 1 M2 ... .. .. i it
b) wielko$¢ pOWierZChni MAagazZYNOWE]: ....ouuiei ettt ittt et et e e eenens
C) warto$¢ netto czynszu za powierzchni¢ magazynowa (AXB): .......ooiiiiiiiiiiiii i,

d) obowigzujgca stawka podatku VAT: ...

! Paragraf nalezy wypetni¢ w przypadku korzystania przez Lokatora z pomocy de minimis.
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e) warto$¢ brutto czynszu za powierzchni¢ magazynowg: (CH(CxD)): .ooovviiiiiiiiiiiiieies.
3) Czynsz za powierzchnie¢ biurowa z klimatyzacja:
a) stawka podstawowa CzynSzuU NEttO Za 1 M2 .. .. ..o it
b) wielko$¢ powierzchni biurowej z Klimatyzacja: .........ooviiiriieiiiiii i,
C) warto$¢ netto czynszu za powierzchni¢ biurowa z klimatyzacjg (AxB): ........oooviiiiiiiiiiiinn,
d) obowigzujgca stawka podatku VAT: ...
e) warto$¢ brutto czynszu za powierzchni¢ biurowg z klimatyzacjg: (C+H(CxD)): ...o.ovvviiininnnnn...
4) Czynsz za powierzchnie¢ biurowg bez klimatyzacji:
a) stawka podstawowa CZyNSZU NELIO Za 1 M2 ... ... ..ttt
b) wielko$¢ powierzchni biurowej bez Klimatyzacji: .........c.ooiuiiiiiiiii i
C) warto$¢ netto czynszu za powierzchni¢ biurowa bez klimatyzacji (AxB): .........ooooiiiiiiiini.
d) obowigzujaca stawka podatku VAT: .. ...
e) warto$¢ brutto czynszu za powierzchni¢ biurowg bez klimatyzacji: (C+H(CxD)): ...oovvviiiiinininnnn..
2. Strony ustalaja wysoko$¢ miesigcznych zaliczek na media dla wszystkich powierzchni wskazanych

w ust.1 w nastgpujacej wysokosci:

1) Centralne ogrzewanie wraz z podgrzaniem wody uzytkowej:

a) wielko$¢ powierzchni uzytkowej — ........oooeviviiiiiiiiiinin, m?
b) stawka Netto za 1 M2 — ... ... oot 7t
€) warto$¢ netto zaliczki za powierzchnie uzytkowa: ................. 7t
d) obowigzujaca stawka podatku VAT: .............cooiiiiiiiiiinan,
e) warto$¢ brutto zaliczki za powierzchni¢ uzytkowa: ................ zt
2) Energia elektryczna:
a) wysoko$¢ optaty zaliczkowej Netto: .......cccveeveeueeiiiecienicieeieee, zt.
b) obwigzujaca stawka podatku VAT: ..........ooiiiiiiiiiiin,
C) wysokos¢ oplaty zaliczkowej brutto: .............oooeviiiiiiiiin.. zt
3) Zimna woda:
a) Zadeklarowana il0$6 WOdY: ...........c.eiuiiuiiiiiiiiiieei m?
b) Stawkanettoza 1m3; ... ...t 7k
€) Warto$¢ netto zaliczki za zimng wode: .............coeeveeeniennnnn.. 7t
d) Obowiagzujaca stawka podatku VAT: .........coooiiiiiiiiiiiinennne.
e) Wartos¢ brutto zaliczki za zimng wode: ................ocoeeeiniii 7t
4) Ciepla woda:
a) Zadeklarowana ilo$¢ wody: .........ccoviiiiiiiiii m3
b) Stawkanetto za 1m3; ...ttt 7zt
€) Warto$¢ netto zaliczki za zimng wode: ...............coeiinnn.n. 7t

d) Obowigzujaca stawka podatku VAT: ............ooooiiiiiiiiin...
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e) Wartos¢ brutto zaliczki za zimng wode: ................ocoeeeinnii 7t

5) Odprowadzanie $ciekow:

a) Zadeklarowana ilo$¢ $CICKOW: ...........ooiiiiiiiiii i, m?

b) Stawkanetto za 1 m>; . ...t zt

€) Wartos¢ netto zaliczki za Scieki: ...........cooevveinininn.n.. 7t

d) Obowigzujaca stawka podatku VAT: ............coooiiiiiiiiinn.n..

e) Warto$¢ brutto zaliczki za $cieki: ............cooiiiiiiiinini zk

Strony ustalajg wysokos$¢ miesigcznej zryczattowanej jednolitej optaty eksploatacyjnej na kwote netto
200,00 zt za kazdg oddzielnie wynajmowang powierzchni¢ produkcyjng lub magazynowga. Optata ta nie
jest pobierana za wynajmowang powierzchni¢ biurowg. Optata ta zostanie powigkszona o obowigzujaca
stawke podatku VAT, ktéra na dzien zawarcia Umowy wynosi 23%.

Strony zgodnie stwierdzaja, ze sumaryczna wysoko$¢ oplat wskazanych w ust. 1-3, zwanych lacznie

czynszem najmu, ktore zobowigzany jest ponosi¢ miesi¢cznie Najemca wynosi:

d) Sumaryczna wysoko$¢ Czynszu Najmu netto: .......ceeeeeenensn.

e) Podatek VAT: ...ccovviriiniiniieiiiininnnnnn

f) Sumaryczna wysoko$¢ CZynszu Najmu brutto: .....c.eeeveeveenrennnnnes (stownie: .....coevvieininnnnn. )
Kwota wskazana w ust. 4 nie zwalnia Najemcy z obowigzku uregulowania optat za media wedtug
faktycznych wskazan licznikow i podlicznikow.

Oplaty za media, z wylaczeniem energii elektrycznej, podlegaja rozliczeniu na zasadzie faktycznych
kosztow zuzycia obliczonych dla catego roku, po zakonczeniu roku, nie pézniej niz w miesigcu marcu
roku nastepnego.

Opfata za energi¢ elektryczna, podlega rozliczeniu na podstawie faktycznych wskazan podlicznika dwa
razy do roku. Odczyt licznika i rozliczenie beda odbywaly sie¢ po przeprowadzeniu rozliczenia dla
Wynajmujacego przez dostawce energii elektryczne;.

Najemca zobowigzany jest we wlasnym zakresie do podpisania i przedstawienia Wynajmujacemu

umowy na wywoz i utylizacj¢ odpadow poprodukcyjnych oraz nieczystos$ci statych.

§8.
Wynajmujacy zastrzega sobie prawo zmiany optat wskazanych w §7 Umowy z zachowaniem zasad
wskazanych w §7 ust. 10 Regulaminu.
Zmiana optat, o ktorych mowa w ust. 1 nie stanowi zmiany Umowy.
Wynajmujacy powiadomi Najemce pisemnie o zmianie optat wprowadzonych zgodnie z ust. 1 Umowy.
Zmiany optat, inne niz wskazane w ust. 1, stanowig zmiang Umowy i moga by¢ wprowadzone w formie

aneksu, pod rygorem niewazno$ci w przypadku niezachowania formy pisemne;.
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§9.
1. Czynsz najmu jest platny z gory, w terminie do ostatniego dnia kazdego miesigca za dany miesigc, na
podstawie faktury VAT wystawionej przez Wynajmujacego.
2. Za dotrzymanie terminu platnosci przyjmuje si¢ dat¢ wptywu S$rodkow pienieznych na rachunek
bankowy Wynajmujacego.
3. W razie zwloki w uiszczaniu nalezno$ci z tytulu czynszu najmu, Wynajmujagcemu stuzy prawo
naliczania odsetek ustawowych.
4. Naleznos¢ Najemca uiszcza na konto wskazane w fakturze.
§10.
1. Wynajmujacy nie ponosi odpowiedzialno$ci za rzeczy Najemcy znajdujace si¢ w hajmowanym lokalu.
Obowigzek zabezpieczenia rzeczy spoczywa na Najemcy.
2. Wynajmujacy nie ponosi odpowiedzialno$ci za przerwy w dostawach mediow spowodowane
przyczynami lezacymi po stronie dostawcoéOw lub dziataniami sity wyzszej, jak réwniez za szkody

powstate w wyniku dziatania tych sit.

§11.

1. Strony zawieraja umowe na czas okreslony od dnia .......................... dodnia...............ooi

2. Umowa moze by¢ rozwigzana przez kazda ze Stron w dowolnym czasie w trakcie jej trwania,
Zz zachowaniem dwumiesigcznego okresu wypowiedzenia, ze skutkiem na koniec miesigca
kalendarzowego.

3. Wynajmujacemu przystuguje prawo natychmiastowego wypowiedzenia umowy, bez zachowania okresu
wypowiedzenia, w przypadku:

a) razacego naruszenie postanowien Regulaminu przez Najemce;

b) zaleglos$ci w platnoSciach przez Najemce za co najmniej dwa pelne miesigczne okresy;
C) prowadzenia przez Najemce dziatalnos$ci zagrazajacej innym Lokatorom;

d) prowadzenia przez Najemceg dziatalno$ci niezgodnej z obowigzujacym prawem.

4. W przypadku rozwigzania umowy najmu Z zachowaniem okresu wypowiedzenia, Najemca winien
opusci¢ zajmowang powierzchni¢ uzytkowag 1 przekaza¢ przedmiot najmu Wynajmujgcemu wraz
Z uplywem terminu wypowiedzenia.

5. W przypadku rozwigzania umowy najmu bez zachowania okresu wypowiedzenia, z przyczyn
wskazanych w ust. 3, Najemca winien opusci¢ zajmowang powierzchnie 1 przekaza¢ przedmiot najmu
Wynajmujacemu w terminie 7 dni od daty oswiadczenia Wynajmujacego o wypowiedzeniu Umowy.

6. Jezeli Najemca nie zwroci Wynajmujgcemu przedmiotu najmu w terminie wskazanym w ust. 4 albo
ust. 5, Najemca zaptaci Wynajmujacemu kar¢ umowng za korzystanie z przedmiotu najmu w wysokosci

500,00 zt brutto za kazdy dzien zwtoki.

23



7. Jezeli szkoda poniesiona przez Wynajmujgcego przewyzszy kwote kary umownej, bedzie on
uprawniony do dochodzenia od Najemcy— na zasadach ogdlnych — odszkodowania uzupetniajgcego do

wysokosci rzeczywistej szkody.

§12.
Zmiany tresci niniejszej Umowy, za wyjgtkiem zmian wskazanych w §8 ust. 1, wymagajg formy pisemne;j

pod rygorem niewaznosci.

§13
Wszelkie spory wynikle na tle realizacji niniejszej Umowy, rozpatrywane bgda polubownie, a w przypadku

braku rozwigzania polubownego, rozstrzygaé bedzie sad wiasciwy dla siedziby Wynajmujacego.

§14
Umowg sporzadzono w trzech jednobrzmigcych egzemplarzach, jeden egzemplarz dla Najemcy oraz dwa
egzemplarze dla Wynajmujacego.

Zalaczniki
1) Zalacznik nr 1 — Formularz aplikacyjny ztozony przez Najemcg;

2) Zalacznik nr 2 — Regulamin Skarzyskiego Inkubatora Technologicznego;

WYNAJMUJACY NAJEMCA
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Zalacznik nr 3 do Regulaminu

Wysokosé podstawowych oplat czynszowych

w Skarzyskim Inkubatorze Technologicznym

L.p. Rodzaj wynajmowanej powierzchni Stawka netto w PLN za 1 m?
1. Powierzchnia biurowa z klimatyzacja 12,00 zt
2. Powierzchnia biurowa bez klimatyzacji 9,00 zt
3. Powierzchnia produkcyjna 5,00 zt
4. Powierzchnia magazynowa 4,00 zt
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Zalacznik nr 3a do Regulaminu

Wysokos¢ oplat czynszowych w Skarzyskim Inkubatorze Technologicznym

zastosowanie pomocy de minimis

L.p. Rodzaj wynajmowanej powierzchni Stawka netto w PLN za 1 m?
1. Powierzchnia biurowa z klimatyzacja 6,00 zt
2. Powierzchnia biurowa bez klimatyzacji 4,00 zt
3. Powierzchnia produkcyjna 2,00 zt
4. Powierzchnia magazynowa 2,00 zt
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Zalacznik nr 4 do Regulaminu
Wzoér oswiadczenia o niezaleganiu w platnosci danin, oplat i skladek o charakterze obowigzkowym,

w tym na rzecz gminy Skarzysko — Kamienna

Skarzysko — Kamienna, dn. ...................oooi.

Nazwa i adres Lokatora SIT

Dyrektor Centrum Obstugi Inwestora
w Skarzysku — Kamiennej

ul. Legionéw 122 D

26 — 110 Skarzysko — Kamienna

Oswiadczam, ze na dzien ztozenia wniosku o skorzystanie z pomocy de minimis polegajacej na
zastosowaniu preferencyjnych stawek za najem powierzchni w SIT, nie zalegam/zalegam (wlasciwe
podkresl) z uiszczeniem podatkow, optat, sktadek na ubezpieczenie spoteczne izdrowotne albo ze
uzyskatem przewidziane prawem zwolnienie, odroczenie, roztozenie na raty zaleglych platnosci lub

wstrzymanie w cato$ci wykonania decyzji wlasciwego organu.

Oswiadczam, ze na dzien zlozenia wniosku o skorzystanie z pomocy de minimis nie

posiadam/posiadam (wlasciwe podkresl) rowniez wymagalnych zalegtoéci w platnosci danin publicznych

na rzecz gminy Skarzysko — Kamienna albo uzyskalem przewidziane prawem zwolnienie, odroczenie,

roztozenie na raty zalegtych ptatnosci lub wstrzymanie w cato$ci wykonania decyzji wlasciwego organu

Ja, nizej podpisany jestem pouczony i $wiadomy odpowiedzialno$ci karnej za sktadanie fatszywych

o$wiadczen, wynikajacej z art. 233 Kodeksu Karnego.

Data i podpis Lokatora SIT
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